Halvarsredogorelse 2024

for vardepappersfonden

PLUS Fastigheter Sverige Index

Fondbolag

Fonden foérvaltas av FCG Fonder AB, organisationsnummer 556939-1617, ("Bolaget”), som ar ett aktiebolag, bildat ar 2014, med sate i
Stockholm. Bolaget star under tillsyn av Finansinspektionen.

PLUSfonder skapades av PSG Capital AB som sedan 2015 utvecklat sin idé om att erbjuda sparare fonder med laga avgifter. PLUSfonder
lanserade de tva forsta fonderna PLUS Smabolag Sverige Index och PLUS Mikrobolag Sverige Index i september 2017. | oktober 2020
lanserades den tredje fonden PLUS Allabolag Sverige Index. Under 2021 lanserades ytterligare tre fonder; PLUS Fastigheter Sverige
Index, PLUS Teknologi Sverige Index och PLUS Halsovard Sverige Index

For att uppna en effektiv och skalbar verksamhet har PSG Capital AB uppdragit &t fondbolaget FCG Fonder AB att administrera och
forvalta fonderna.

Riskinformation

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. De pengar som placeras i en fond kan bade 6ka och minska i varde och det
ar inte sakert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det finns séledes inga garantier for att en investering i en fond inte kan leda till
forlust eller ger en god avkastning, trots en positiv utveckling pa de finansiella marknaderna.



Forvaltningsberattelse

FONDENS PLACERINGSINRIKTNING.

Fonden &r en indexfond med malsattning att félja utvecklingen pa
den svenska aktiemarknaden for bolag inom Fastighetssektorn.
Fonden ska i sina placeringar efterbilda sammanséttningen av in-
dexet SIX Real Estate Index, som innehéller samtliga bolag inom
Fastighetssektorn som &r upptagna till handel pa den reglerade
marknaden Nasdag OMX Stockholm, och déarigenom uppna en
vardetillvaxt som motsvarar utvecklingen for detta index.

Fondens medel far placeras i éverlatbara vardepapper som ingar
i eller speglar utvecklingen i SIX Real Estate Index, fondandelar,

rénterelaterade O6verlatbara vardepapper, penningmarknadsin-
strument samt pa konto hos kreditinstitut.

Fonden har som strategi att folja sitt jamférelseindex och tar inte
nagra aktiva positioner mot marknaden. Férvaltaren strévar efter
att handla aktier pa ett s& kostnadseffektivt satt som mojligt och
att pd samma gang forsoka undvika att ta risk gentemot jamforel-
seindex. Fonden bestar normalt av investeringar i cirka 30 bolag
inom ovan bransch. Fonden far placera hogst tio procent av dess
varde i andra fonder.

FONDENS UTVECKLING

Det forsta halvaret 2024 har kdnnetecknats av fallande inflation,
presidentval och NATO-medlemskap. Riksbanken genomférde sin
forsta rantesankning pé atta ar, och ekonomin rér sig mot en
stabilisering med en inflationstakt (KPIF) som ligger under malet for
férsta gangen sedan 2021. P& Stockholmsbdrsen har trenden
fortsatt dér storbolagen haft en starkare utveckling &n sma- och
mikrobolag.

Globalt har fokus fortsatt legat pa kriget i Gaza och Ukraina och
hur vastvarlden kan bistd Ukrainas férsvar med stodpaket och
sanktioner mot Ryssland. | februari beslutade EU om ett [dngsiktigt
ekonomiskt stéd motsvarande 50 miljarder euro till Ukraina.

Oroligheterna i Gaza och Ukraina och Rysslands aggression
resulterade i att Sverige ansokte om medlemskap i
forsvarsalliansen NATO, vilket slutfordes den 7 mars. | USA
fortsatter presidentvalet att préglas av diskussioner kring Joe
Bidens halsa samt den juridiska processen mot Donald Trump,
som i maj dodmdes for bokféringsbrott.

Under forsta halvaret 2024 har svenska fastighetsbolag haft en
lagre avkastning an stockholmsbdrsen (SIXPRX) som helhet.

Fonden har under halvaret avkastat -0,77% (inklusive avgifter),
vilket &r 0,1% samre an index och 11,3% lagre an SIXPRX. Fonden
har per den 30 juni en daglig korrelation berdknad pa 12 manader
med indexet pa 100%.

Fondens stérsta innehav per den 30 juni 2024 var Sagax AB B;
16,01%, Fastighets AB Balder; 13,92% och Castellum AB; 11,05%.

Fonden placerar i aktierelaterade instrument, och anvander sig av
vardepapperslan, och ar darfor framst utsatt for foretagsspecifik
risk, kredit/motpartsrisk och marknadsrisk. Indikatorn speglar
framforallt upp- och nedgéngar i de aktier som fonden placerat i.

JAMFORELSEINDEX

Fondens jamforelseindex ar SIX Real Estate Index. Fonden ar en
indexfond vars syfte ar att i sina placeringar efterbilda samman-
sattningen av indexet.

SIX Real Estate Index bestar av bolag inom fastighetssektorn som
ar upptagna till handel p& Nasdag OMX Nordic Exchange Stock-

holm. Syftet med indexet ar att aterspegla status och férandringar
for bolagen inom denna sektor. Indexet baseras pa betalkurser vil-
ket innebér att endast faktiska avslut kan ge upphov till férand-
ringar i indexet. Indexet &r ett aterinvesterande index, vilket inne-
bar att det tar hansyn till den avkastning som aktiedgarna erhaller
i form av utdelning.

DERIVATINSTRUMENT

Fonden har inte méjlighet att placera i derivatinstrument.



TRANSAKTIONER FOR VARDEPAPPERSFINANSIERING OCH TOTALAVKASTNINGSSWAPPAR

Utlaning av vardepapper

Fonden har enligt fondbestammelser mojlighet att lédna ut
Overlatbara vardepapper till 20% av fondens varde. Forvaltarna
avser att anvanda hela utlaningsutrymmet, med en reservation pa
0-5% for marknadsrorelser. Volymen kan variera fran tid till
annan. Per 2024-06-30 var utlaningen 38,8MSEK som utgor cirka
7,56% av fondformogenheten. Endast Danske Bank, som a&r
etablerad inom EES, har anvants som motpart.

Léptid Utlanat i styck

<1dag 0
1-7dag 6
7-30dag 6
30-90dag = 11
90- 14
365dag
>365dag 0
Obestdmd = 14

Sakerheter och intakter/kostnader

Som sakerhet mottogs nordiska likvida aktier. Sékerheterna har
inte ateranvants. Avveckling och clearing skedde genom Danske
Bank, som &ven forvarat samtliga sakerheter i egenskap av
férvaringsinstitut for fonden.

Intdkten for utldningen var 0,19 mSEK och fordelades med 0,15
mSEK till fonden (ca 80% av total avkastning for utlaning) och 0,04
mSEK till Danske Bank, som motpart for transaktionerna (ca 20%
av total avkastning for utlaning).

Totalavkastningsswappar

Fonden har inte méjlighet att anvanda totalavkastningsswappar.

VASENTLIGA RISKER | FONDEN

Den risk som ar forenad med att placera i fonden paverkas i forsta
hand av risk pa aktiemarknaden. Marknadsrisk mot aktiemark-
naden innebar risk fér nedgang i fondens varde till féljd av ned-
gang i aktiemarknaden. Fonden paverkas aven av kredit/-mot-
partsrisk, dvs. risken for minskat fondandelsvarde till féljd av att
fondens motparter, i form av exempelvis transaktionsmotparter
eller motparter vid placering pa konto hos kreditinstitut, inte kan
fullfélja sina &taganden.

Fonden kan aven utsattas for likviditetsrisk, dvs. risken att ett var-
depapper inte kan omsattas vid avsedd tidpunkt utan storre pris-
reduktion eller stora kostnader. De bolag i vilka investeringar gors
kan ha en begrdnsad omsattning i sina aktier, vilket forsvarar
snabba omplaceringar i portféljen. Detta kan innebéra en dkad
risk for fonden.

Likviditetsrisk for en indexfond inbegriper ocksa risken att fon-
dens avkastning avviker fran avkastningen for dess jamférelsein-
dex, pa grund av lag likviditet i de underliggande aktierna som gor
det svart att replikera index fullt ut. Denna risk kan forstarkas vid
stora insattningar och uttag ur fonden.

Eftersom fonden &r en indexfond ar likviditeten i aktierna som in-
gar i fonden mycket varierande. Oftast &r de innehav som har
storst vikt ocksa de aktier som har bast likviditet, vilket underlat-

tar da forvaltaren ska hantera teckning och inlésen i fonden. Da
det &r manga innehav i fonden innebar det att det finns manga
mojligheter for forvaltaren att kunna avyttra aktier i tillracklig
snabb utstrackning for att kunna méta storre uttag. Likviditetsris-
ken for fonden ligger snarare i att det under perioder kan bli svart
att replikera index fullt ut pa grund av att det saknas likviditet i de
bolag som har lagst marknadsvarde. Detta géller saval vid stora
uttag som vid stora insattningar i fonden.

AVGIFTER



| tabellen visas den géllande och hdgsta fasta forvaltningsavgiften
samt den resultatbaserade avgiften for respektive andelsklass.
Gallande forvaltningsavgift ar den forvaltningsavgift, uttryckt pa
arsbasis, som faktiskt tas ut.

Andelsklass Gallande Hogsta fasta | Resultatbase
fasta avgift | aveift rad avgift
A

0,20% Ingen
0,20%

FONDENS AKTIVITETSGRAD

Fondens aktivitetsgrad méats med mattet aktiv risk. Mattet anger
hur mycket skillnaden mellan fondens avkastning och avkast-
ningen hos fondens jamférelseindex varierar éver tiden. Mattet vi-
sar pa sa satt hur aktiv portfoljforvaltningen ar i forhallande till
jamforelseindexet. En lag risk indikerar att fonden avvikit lite fran
index och en hog aktiv risk indikerar det motsatta. Om den aktiva
risken &r 0 % innebar det att fonden har rért sig exakt som index.
Aktiv risk séger dock inget om ifall fonden har gatt battre eller
samre an sitt index.

Foérklaring till aktivitetsmattet

Fonden ar en indexfond och forvaltningen sker i syfte att efterbilda
sammansattningen av fondens jamfoérelseindex. Saledes efterstra-
vas sd laga avvikelser mot index som moijligt. Forvaltningsavgift
samt kundfléden, index rebalansering och féretagshandelser ger
samtliga upphov till transaktionskostnader for fonden, vilket inte
finns i index. Dessa faktorer ar de som framst paverkar fondens
mojlighet att efterbilda index. Fondens volatilitet ligger i linje med
indexets volatilitet.

HALLBARHETSINFORMATION

FCG Fonder rapporterar fonden som artikel 6 enligt EU:s
Disclosureforordning. D4 fonden férvaltats passivt, endast utifran
sitt jamforelseindex, beaktades inte nivan pa hallbarhetsriskerna
vid urvalet av fondens innehav. Fondens jamférelseindex har inga
hallbarhetskriterier vad géller urval av de bolag som ingér i
indexet. Forvaltaren har i sin forvaltning darfér inte beaktat
investeringsbesluts negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer, detta mot bakgrund av  fondens
placeringsinriktning.



Fondfakta

NYCKELTAL

Fondens utveckling 2024-06-30 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fondférmoégenhet, tkr 513016 496 850 135321 90620
Antal utelopande fondandelar 6914912 6 645 109 2141135 803987
Andelsvarde, kr 74,19 74,77 63,20 112,71
Fondens totalavkastning, % -0,77 18,30 -43,93 12,71
AKktiv risk, % 0,16 0,16 - -
Jamforelseindex

SIX Real Estate Index -0,68% 18,30% -43,72% 12,71%
Fonden startade den 23 september 2021 pd andelsvirde 100

BALANSRAKNING

Balansrakning Poster inom linjen

2024-06-30  2023-12-31 2024-06-30  2023-12-31
Tillgangar
Overlatbara vardepapper 512525190 496 297 441 Utlanade finansiella instrument 38284 047 55030 448
Summa placeringar med } )
positivt MV 512525190 496 297 441 Mottagna sakerheter for
e utlanade finansiella instrument 38883937 54828379
Bankmedel och 6vriga likvida
| 1984 181 1 444 . . ) L
r‘hec.ie o 984 18 5893 *Se avsnittet "transaktioner for vardepappersfinansiering och
Ovriga tlllgangar (NOt 4) 1465 958 288 831 transaktionsswappar“
Summa tillgdngar 515975329 512479717
Forandring av
Skulder fondférmdgenhet
Fondférmogenheten vid arets
Upplupna kostnader och bérjan 496 849 698 135 321 054
forutbetalda intékter (Not 5) -78 431 -72 547 Andelsutgivning 263 760 080 482 517 592
Ovriga skulder (Not 6) -2880469  -15557 471 Andelsiniosen -237 570 417 -192 347 436
Summa skulder -2958900 -15630018
Resultat enligt resultatrakning -10 022932 71 358 488
Fondférmogenheten vid arets
Fondférmogenhet 513 016 430 496 849 698 slut 513 016 430 496 849 698




Om FCG Fonder AB

FINANSIELLA INSTRUMENT PER 2024-06-30

Innehav Antal Kurs Valuta 1‘:2:’;:‘;‘3( A;g:;:":
Kategori 1
Acrinova AB-B 56 373 8,98 SEK 506 230 0,1%
Annehem Fastigheter AB 70 597 17,60 SEK 1242507 0,2%
Atrium Ljungberg AB 114 944 205,50 SEK 23620992 4,6%
Brinova Fastigheter AB 70043 20,10 SEK 1407 864 0,3%
Castellum AB 438180 129,40 SEK 56 700 492 11,1%
Catena AB 48810 528,00 SEK 25771680 5,0%
Cibus Nordic 50527 157,80 SEK 7973161 1,6%
Corem Property Group AB B 987 575 8,75 SEK 8636343 1,7%
Dios Fastigheter AB 125332 86,55 SEK 10 847 485 2,1%
Eastnine AB 78990 44,16 SEK 3488198 0,7%
Fabege AB 294 239 84,65 SEK 24907 331 4,9%
FastPartner AB A 162 030 70,50 SEK 11423115 2,2%
Fastator AB 55447 1,70 SEK 94371 0,0%
Fastighets AB Balder 983 044 72,62 SEK 71 388 655 13,9%
Fastighets AB Trianon 172 414 19,50 SEK 3362073 0,7%
Fastighetsbolag Emilshus AB B 88095 36,60 SEK 3224277 0,6%
Genova Property Group AB 41362 47,60 SEK 1968 831 0,4%
Heba Fastighets AB 130 744 31,15 SEK 4072676 0,8%
Hufvudstaden AB 180574 125,50 SEK 22662 037 4,4%
John Mattson Fastighetsforetag AB 67 132 57,20 SEK 3839950 0,8%
K-fast Holding AB B 198 662 20,10 SEK 3993106 0,8%
K2A Knaust &amp; Andersson Fastigheter AB B 55316 4,10 SEK 226796 0,0%
KlaraBo Sverige AB 101 534 19,22 SEK 1951483 0,4%
Logistea AB B 215755 14,88 SEK 3210434 0,6%
NP3 Fastigheter AB 51144 257,00 SEK 13 144 008 2,6%
Nivika Fastigheter AB 63 264 39,60 SEK 2505254 0,5%
Nyfosa Fastigheter AB 185077 102,70 SEK 19 007 408 3, 7%
Pandox AB 96 824 189,00 SEK 18299 736 3,6%
Platzer Fastigheter Holding AB 88179 90,70 SEK 7997 835 1,6%
Prisma Properties AB 144 647 27,10 SEK 3919934 0,8%
Sagax AB B 302815 271,20 SEK 82123428 16,0%
Sambhallsbyggnadsbolaget i Nord B 1094781 5,39 SEK 5904 154 1,2%
Stendorren Fastigheter AB 23065 184,80 SEK 4262412 0,8%
Swedish Logistic Property AB 166 652 33,60 SEK 5599 507 1,1%
Wallenstam AB 525708 50,35 SEK 26 469 398 52%
Wihlborgs Fastigheter AB 273 463 97,90 SEK 26772028 5,2%
Fastighet 512525190 99,9%
Summa Kategori 1 512 525 190 99,9%
Summa é6verlatbara viardepapper 512 525190 99,9%
Summa viardepapper 512 525190 99,9%
Bankmedel
Likvida medel SEK 580 648 0,1%
Likvida medel SEK - Klientmedel 1403533 0,3%
Summa bankmedel 1984 181 0,4%
Ovriga tillgingar/skulder netto -1 492 942 -0,3%




Om FCG Fonder AB

Fondférmogenhet 513 016 430 100,0%

Fondens innehav av vardepapper har fordelats i foljande kategorier:

1. Overlatbara virdepapper som ar upptagna till handel p4 en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfér EES
2. Ovriga finansiella instrument som 4r upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfér EES

3. Overlatbara virdepapper som &r foremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som &r reglerad och éppen for
allmanheten

4. Ovriga finansiella instrument som ar féremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som &r reglerad och éppen for
allmanheten

5. Overlatbara virdepapper som inom ett ar frin emissionen avses bli upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en
motsvarande marknad utanfér EES

6. Overlatbara virdepapper som inom ett ar frin emissionen avses bli foremal fér regelbunden handel vid ndgon annan marknad som
ar reglerad och 6ppen for allmdnheten

7. Ovriga finansiella instrument




Om FCG Fonder AB

Om FCG Fonder AB

1.1 BOLAGSFAKTA

FCG Fonder AB (Bolaget), organisationsnummer 556939-1617, &r
ett aktiebolag med ett aktiekapital p& 50 000 SEK. Bolaget
bildades ar 2014 och har sitt sate i Stockholm. Bolaget star under
tillsyn av Finansinspektionen och har sedan den 12 juni 2014
tillstdnd att bedriva fondverksamhet enligt lagen (2004:46) om
vardepappersfonder och att forvalta alternativa
investeringsfonder enligt lagen (2013:561) om forvaltare av
alternativa investeringsfonder.

Hemsida: www.fcgfonder.se

Adress: Ostermalmstorg 1, 5 tr., SE-114 42 Stockholm Sverige
E-mail: fondadmin@fcgfonder.se

Telefon: +46 8 41 07 59 10 (véxel)

Klagomalsansvarig: Johan Schagerstrom (VD)

Styrelseledamoéter
e Tove Bangstad (Styrelseordférande)

e Jimmi Brink (Ledamot)
e Mari Thjpmge (Ledamot)
o Rikard Edvardsson (Ledamot)

Ledande befattningshavare
e Johan Schagerstrom, verkstallande direktor
o Mikael Olausson, ansvarig fér Outsourcing

e Tom Michels, vice verkstallande direktér & ansvarig for
Férvaltningsfunktionen

e Erica Laestander, ansvarig for Riskhanteringsfunktionen

e Veronica Sommerfeld, tf for

Regelefterlevnadsfunktionen

ansvarig

Revisor
Bolagets revisor &r Peter Nilsson, auktoriserad revisor, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 Stockholm.

1.2 ERSATTNINGSPOLICY

Bolaget ldmnar som regel inte rérlig ersattning. Bolaget har dock
antagit en Ersattningspolicy som reglerar hur anstallda och andra
relevanta personer har mojlighet att erhalla rorliga ersattning.
Rélig ersattning utvarderas utifran en anstallds prestation i forhal-
lande bade till kvantitativa och kvalitativa mal, och ska justeras
for den risk som den anstélldes beteende gett upphov till. Ersatt-
ningar beslutas i huvudsak av styrelsen men kan for vissa katego-
rier anstallda beslutas av verkstéllande direktdr. En anstallds er-
sattning ska vara baserad pa en balanserad avvagning mellan den
anstalldes fasta ersattning och den rérliga delen. Vid utbetalning
ska delar av rorlig ersattning skjutas upp for senare utbetalning
och riskjusteras innan utbetalning. Rérlig ersattning kan falla bort
bl.a. vid oldmpligt beteende eller vid brott mot interna riktlinjer.

Portfoljforvaltare erhaller av Bolaget en fast ersattning baserad pa
storleken av det forvaltade kapitalet, samt i vissa fall rorlig ersatt-
ning i form av resultatbaserat arvode. Mot bakgrund av den typ av
verksamhet som Bolaget ska bedriva har Bolaget beddmt risken
for att Bolagets ersattningssystem skulle kunna paverka risknivan
i Bolaget negativt som lag. Ytterligare information om Ersattnings-
policyn finns pad webbsidan www.fcgfonder.se under “om oss/le-
gal information”, och en papperskopia av policyn kan pa begéran
fas kostnadsfritt av Bolaget.

1.3 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fondens tillgdngar varderas till gdllande marknadsvarde, varmed
avses senaste betalkurs eller, om sadan inte finns, senaste
kopkurs. Om enligt Fondbolagets mening sadana kurser inte ar
representativa eller om sadana kurser saknas, vilket framst ar
fallet betraffande Overlatbara vérdepapper som avsesi5 kap 5 §
LVF, faststalls ett marknadsvarde pa objektiva grunder efter en
sarskild vardering. Till grund for den séarskilda varderingen laggs
exempelvis marknadspriser fran en icke reglerad marknad,
oberoende maklare, andra externa oberoende kallor, annat
noterat finansiellt instrument, index, anskaffningsvardet eller
bolagshandelser  med  paverkan pa  marknadsvardet.
Fondandelens varde berdknas av Fondbolaget varje bankdag.
OTC-derivat varderas enligt erkédnda varderingsmodeller sdsom
Black & Scholes, Black 76 eller liknande varderingsmodeller och
med utgangspunkt fran underliggande tillgangar. Negativ ranta pa
inldningsmedel redovisas under rantekostnader. Véardet av en
fondandel i en andelsklass i fonden utgdrs av andelsklassens
varde delat med antalet utestdende andelar i den aktuella
andelsklassen. Halvarsredogorelsen har upprattats enligt ESMA:s
riktlinjer ~ (ESMA ~ 2012/832SV),  Lagen  (2004:46) om
vardepappersfonder ('LVF"), samt foljer Fondbolagens F&renings
rekommendationer.

1.4 BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Nar du 6ppnar ett fondkonto och kdper andelar i fonder hos
Bolaget eller ett ombud till Bolaget s& kommer dina
personuppgifter att behandlas i samband med detta.
Behandlingen avser fbrberedelse och administration av den
berdrda tjansten, och dartill kan uppgifterna utgéra underlag fér
marknads- och kundanalyser, affarsuppfdljning samt affars- och
metodutveckling. De kan ocksd anvéndas for att skicka
information  till dig som  andelsinnehavare  och i
marknadsforingssyfte.

Behandlingen kan &ven ske hos Bolagets uppdragstagare och
andra foretag inom FCG-koncernen dar dessa samarbetar kring
tjanster. All behandling sker i enlighet med sekretess- och
skyddsbestdmmelser i lagar och regler. Om du vill veta mer om
Bolagets behandling, och dina rattigheter att bland annat fa andra,
radera eller begara ut dina personuppgifter, sa hittar du Bolagets
Dataskyddspolicy pé Bolagets hemsida www.fcgfonder.se under
“om oss/legal information.

1.5 PRINCIPER FOR AKTIEAGARENGAGEMANG
AlF-férvaltarens  principer for aktiedgarengagemang finns
publicerade pé Bolagets hemsida https:/fcgfonder.se/om-

oss/legal-information/ . Avsnitt 7.2 i Policyn anger hur Arlig
redovisning av résningar sker.
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